AFFAIRE : LAMY VILLEFRANCHE SUR SAONE —

DIRE

L’an deux mille vingt-cinq et le ;

Au Greffe du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de VILLEFRANCHE SUR SAONE et par-
devant nous, Greffier,

Maitre Catherine FRECAUT
15 rue de Villars
69400 Villefranche-sur-Saone

Poursuivant la présente vente ;
LAQUELLE A DIT QUE :
Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-aprés donn¢ copie de :

- Titre de propriété

Et Maitre FRECAUT, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.
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L'AN DEUX MILLE TREIZE,

LES

NEUF SEPTEMBRE pour les ACQUEREURS,

ET.DOUZE SEPTEMBRE pour la VENDERESSE,

Maitre Myléne GAILLOT, Notaire a SAINT GEORGES DE RENEINS
(Rhéne), 46, chemin du Bief, soussignée

A REGU LA PRESENTE ‘VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées. :

MG/DC/

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant & la
publication au fichier qu'a la détermination de l'assiette et au controle du calcul de
tous impdts, droits et taxes afférents a la présente vente, ainsi que toutes les
interventions éventuelles nécessaires a la perfection de I'acte.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de l'acte ni pour
le calcul de Fassiette des droits et taxes afférents a la présente vente.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Mademoiselle Jeannine Antoinette CHARRIN, retraitée, demeurant a
MONTMERLE-SUR-SAONE (01090) 43, route de Macon.

Née 3 MESSIMY-SUR-SAONE (01480) le 16 janvier 1930.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

ACQUER
Monsieu . Technicien, demeurant 2 @

(1) CSI : Contribution de sécurité immobiliérc ———

A

MINISTERE DE L'ECONOMIE
ET DES FINANCES
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Célibataire.

Non li¢ par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES
Monsieur Jérémy VERONA acquiert la pleine propriéte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les patrties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

- Que leur état-civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont
exacts.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Quelles n'ont pas été associées depuis moins d’'un an dans une société
mise en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles étaient tenues
indéfiniment et solidairement du passif social.

- Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas &chéant,
ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol l'une d'entre elles ferait i'objet
d'une telle mesure.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leur demeure ou siége respectif tel qu'indiqué en fin des présentes au paragraphe
"TITRES —~ CORRESPONDANCE — RENVOI DES PIECES”.
Toutefois, pour la publicité fonciére, 'envoi des piéces et la correspondance
s'y rapportant, domicile est élu en 'Office Notarial.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Mademoiselle Jeannine CHARRIN est présente a l'acte.
- Monsieur Jérémy VERONA est présent & l'acte.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou representés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne 'immeuble dont dépendent
les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou
les lots de copropriété objet des présentes.

VENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiere et notamment sous celles suivantes, vend a IACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit :

DESIGNATION
Désignation de FENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :
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Dans un ensemble immabilier soumis au régime de la coproprieté situe a
VI!;LEFRANCHE—SUR-SAONE (RHONE) 69400 Route de Riottier, 668-700 avenue
Théodore Braun, 21-23-99-101, Impasse Pierre Louvet :

Cadastré :
Section | N° Lieudit Surface
AS 119 |21 Impasse Pierre Louvet 01ha98a?23ca

Désignation des BIENS :
Lot numéro trois cent trente-neuf (339) :
Une cave située au sous-sol de la TOUR D portant le numéro 33 au plan des

caves.

Avec les neuf /soixante-quinze mille deux cent cinquante-cinquiémes (8
/75255 émes) de la propriété du sol et des parties communes géenerales.

Et les cing /dix milliemes (5 /10000 émes) des parties communes spéciales au
batiment tour D.

Lot numéro trois cent quatre-vingt-seize (396) :

Un appartement de type 4 situé au 9éme étage de la TOUR D, au sud-est,
comprenant séjour, trois chambres, cuisine, salle de bains, WC, deux balcons, hall,
dégagement, penderie.

Avec les quatre cent quarante-neuf /soixante-quinze mille deux cent
cinquante-cinquiémes (449 /75255 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les cent soixante-treize /dix milliémes (173 /10000 émes) des parties
communes spéciales au batiment D.

Actuellement composé de séjour double et deux chambres, cuisine,
salle de bains, WC, deux balcons, hall, dégagement, penderie.

Lot numéro quatre cent trente-cing (435) :

Un garage n°27 au plan de masse.

Avec les vingt virgule quarante /soixante-quinze mille deux cent cinquante-
cinquiémes (20,40 /75255 émes) de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Et les trente /neuf cent soixantiemes (30 /960 émes) des parties communes
spéciales au batiment ouest des garages.

Lot numéro six cent cinquante (650) :

Un parking privatif sur le terrain n® 192 au plan de masse.

Avec les trois /soixante-guinze mille deux cent cinquante-cinquiemes (3
/75255 émes) de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les cing /mille vingtiémes (5 /1020 émes) des parties communes spéciales
aux parkings privatifs.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Superficie de la partie privative
La superficie de la partie privative des BIENS soumis aux dispositions de

Particle 46 de la loi du 10 Juillet 1965 est de 71,01 m? pour le lot numéro TROIS CENT
QUATRE-VINGT-SEIZE (396)

Le tout ainsi qu'il est développé a la suite de la partie normalisée.

Absence de meubles et objets mobiliers
La présente vente ne contient aucun meuble ni objet mobilier, ainsi déclaré

par les parties.
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d’'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre CLAUDET,
notaire 4 VILLEFRANCHE SUR SAONE, le 26 septembre 1974 dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciere de VILLEFRANCHE-
SUR-SAONE, le 11 octobre 1974 volume 2869 numéro 1. i

Ledit état descriptif de division - régiement de copropriéte a été modifis -

- aux termes d'un acte regu par Maitre CLAUDET, notaire a VILLEFRANCHE

SUR SAONE le 28 mai 1975, dont une copie authentique a été publiée au service de

la publicite fonciere de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE le 1er juillet 1975, volume
2970, numéro 24,

- aux termes d'un acte regu par Maitre RENOUD, notaire a VILLEFRANCHE
SUR SAONE le 23 aolt 1988, dont une copie authentique a été publiée au service de
la publicité fonciere de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE Je 18 octobre 1988, volume
5200, numéro 17.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS
Le présent acte porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS sus-
désignés.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-apreés a la
suite de fa partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF N
Acquisition suivant acte regu par Maitre Hubert CLAUDET notaire a
VILLEFRANCHE SUR SAONE le 10 mai 1979, dont une copie authentique a été
publiee au service de la publicité fonciére de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE le 21 mai
1978, volume 3593, numéro 14.

CHARGES ET CONDITIONS
La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions.
Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu en toute hypothése ni a
publicité fonciére ni a taxation seront développées 2 la suite de la partie normatisée du
présent acte.

Afin de permettre le contréle de I'assiette des droits, il est indiqué ce qui suit :

Frais

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et |a consequence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui sy oblige.

Impdts et contributions

L'ACQUEREUR acquittera & compter de ce jour les impéts et contributions,
étant précisé que la taxe d’habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour I'année entiére par I'occupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté a l'avis d'imposition de la taxe fonciére pour 'année en
cours, en ce compris la taxe d’enlevement des ordures ménagéres si elle est due,
sera réparti entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR en fonction du temps pendant
lequel chacun aura été propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE
L'ACQUEREUR est propriétaire des BIENS vendus a compter de ce jour.
Il en a la jouissance & compter du méme jour par fa prise de possession
reelle, les BIENS vendus étant entiérement libres de location ou occupation, ainsi que
le VENDEUR le déclare et que ACQUEREUR a pu le constater en les visitant.

PRIX
La présente vente est conclue moyennant le prix de CINQUANTE-QUATRE
MILLE EUROS (54.000,00 EUR).
Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

\
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IMPUTATION
Il est précisé que sur le prix réglé aux présentes s'impute la somme de deux
mille sept cents euros (2.700,00 eur) représentant le montant du deépét de garantie
versé aux termes du compromis conclu entre les parties.
Somme dont le séquestre qui en avait été constitué se trouve déchargé.

PAIEMENT DU PRIX
L’ACQUEREUR a payé le prix ci-dessus exprimé comptant ce jour ainsi qu'il
résulte de la comptabilit¢ de I'Office Notarial dénommé en téte des presentes au
VENDEUR, qui le reconnait et lui en consent quittance sans reserve.

DONT QUITTANCE
DECLARATION D'ORIGINE DES FONDS
L'ACQUEREUR déclare que sur la somme ci-dessus payée, celle de
CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 EUR) provient de fonds empruntés a cet
effet suivant acte recu par le notaire soussigné le 8 septembre 2013.

Auprés de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
CENTRE-EST :

1°) Prét ACCESSION SOCIALE FACILIMMO d'un montant de TRENTE-SIX
MILLE CINQ CENTS EUROS (36.500,00 EUR), remboursable en 20 ans, au taux de
3,2300 % l'an (hors assurance).

Le paiement de la premiére échéance aura lieu le 7 octobre 2013 et celui de
{a derniére échéance le 7 septembre 2036.

Date de péremption de linscription : SEPT SEPTEMBRE DEUX MIL
TRENTE-SEPT.

2°) Prét ACCESSION SOCIALE FACILIMMO d'un montant de TREIZE MILLE
CINQ CENTS EUROS (13.500,00 EUR), remboursable en 20 ans, au taux de
1,9000% l'an (hors assurance).

Le paiement de la premiére échéance aura lieu le 7 octobre 2013 et celui de
la derniére échéance le 7 septembre 2036.

Date de péremption de linscription : SEPT SEPTEMBRE DEUX MIL

TRENTE-SEPT.

PRET ORIGINE DES FONDS- PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Aux termes de lacte sus visé 'ACQUEREUR s'est engagé auprés du
PRETEUR & employer la somme de cinquante mille euros (50.000,00 eur) provenant
dudit prét au paiement a due concurrence du prix ci-dessus stipulé.

L'ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement ci-dessus a due
concurrence de la somme de cinquante mille euros (50.000,00 eur) lui provenant de
ce prét. Il fait cette déclaration pour constater l'origine des deniers conformeément a
I'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

Par suite des stipulations et déclarations respectivement contenues dans
l'acte de prét précité et dans le présent acte de vente, tous deux passes en la forme
authentique, le PRETEUR se trouve investi par la Loi du privilege prévu par l'article
2374-2° du Code civil, lequel garantit le principal du prét, les intéréts dont il est
productif et ses accessoires.

Le privilege bénéficiant au PRETEUR sera, conformément a ['article 2379 du
Code civil, conservé par l'inscription qui sera prise & son profit dans le delai de deux
mois a compter de la date de |a présente vente.

L'inscription sera requise pour une durée qui cessera d'avoir effet faute d'avoir
été renouvelée en temps utile, a l'expiration d'un délai d'une année & partir de la date
de la derniére échéance de I'obligation garantie.

PUBLICITE FONCIERE
L'acte sera soumis a |a formalité de publicité fonciére au service de la publicité
fonciere de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE.
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DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Exonération des plus-values immobiliéres en vertu de {'article 150 VC {
du Code général des impots.

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir

Acquisition suivant acte recu par Maitre Hubert CLAUDET, notaire &
VILLEFRANCHE SUR SAONE le 10 mai 1979 pour une valeur de cent cinquante
mille six cent cinquante et un francs (150.651,00 frs).

Acte publi¢ au service de la publicit¢ fonciere de VILLEFRANCHE-SUR-
SAONE, le 21 mai 1979 volume 3593, numéro 14.

Cet immeuble bénéficie de I'exonération de plus-values compte tenu de sa
durée de détention dans le patrimoine du VENDEUR et du mode de calcul fixé parle |
de l'article 150 VC du Code général des impéts.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer l'imprime 2048 IMM.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL
Pour le contréle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des impots de SAINT
LAURENT SUR SAONE - 5 Place Pierre Casimir Ordinaire CS 20016 - 01750 SAINT
LAURENT SUR SAONE et s'engage a signaler & ce centre tout changement
d'adresse.

INFORMATION

Sous réserve des dispositions propres aux bénéfices industriels et
commerciaux, aux bénéfices agricoles et aux bénéfices non commerciaux, il est
précisé que le montant net de la plus-value immobiliere visée aux articles 150 U & 150
UD du Code général des impdts, s'il est imposable, doit &tre porté dans la déclaration
de revenus numéro 2042. Dans cette hypothése, le notaire remet au redevable de la
plus-value, ou a chacun d'entre eux s'ils sont plusieurs, une copie de la déclaration
2048 IMM déposée.

Le notaire précise en tant que de besoin que tout manquement a cette
obligation déclarative donne lieu & l'application d'une amende égale a 5% des
sommes non déclarées sans que 'amende encourue ne puisse étre inférieure a 150
euros ni supérieure a 1.500 euros.

DECLARATIONS FISCALES
Imp6t sur la mutation

Le VENDEUR et YACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens de ['article 256 A du Code général des impots.

Le VENDEUR déclare en tant que de besoin que {'ensemble immobilier est
achevé depuis plus de cing ans.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiere
immobiliére tet que prévu par l'article 1594D du Code général des impots.

L'assiette des droits est constituée par le prix de la présente vente soit
CINQUANTE-QUATRE MILLE EUROS (54.000,00 EUR]},

DROITS
Mt a payer

Taxe

départementale X 380% = . 2.052,00

54.00G,00 ~

Taxe communale AL s

54.000,00 X 120% = 648,00

Frais d'assiette

2.052,00 X 237% = _49,00
[ TOTAL 2.749,00
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CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE
En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de IEtat telle que
fixée par I'article 879 du Code général des impéts s'éléve a la somme !

Type de contribution Assiette Taux Montant

Contribution proportionnelle taux plein 54.000,00 0,10% 54,00 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE

PURGE DU DROIT DE RETRACTATION

Les parties ont conclu un avant-contrat sous signatures privées en date a
SAINT GEORGES DE RENEINS du 4 juin 2013.

En vertu des dispositions de I'article L 274-1 du Code de la construction et de
Fhabitation, les BIENS dont il s'agit étant destinés a I'habitation et 'ACQUEREUR
étant un non-professionnel de Fimmobilier, ce dernier bénéficiait de la faculi¢ de se
rétracter.

La notification de I'acte par lettre recommandée avec accusé de reception a
été effectuée a TACQUEREUR le 4 juin 2013 et Ja premiére présentation a eu lieu le 5
juin 2013.

Aucune rétractation n'est intervenue de la part de 'ACQUEREUR dans le
délai légal.

Une copie de la letire de notification ainsi que l'accusé de réception sont
demeurés annexeés,

CONDITIONS DE L’EMPRUNT
Le financement des présentes a été effectué avec le concours de fonds
empruntés ainsi qu'il est indiqué en partie normalisée de I'acte.
Les caractéristiques ainsi que les conditions de ce financement sont
rapportées tant dans I'acte lui-méme que dans ses annexes.
Ces caractéristiques et conditions ont été définies directement entre
FACQUEREUR et le PRETEUR, sans le concours du notaire.

TRANSPORT D'INDEMNITE D'ASSURANCES

En cas dincendie total ou partiel du BIENS et constructions compris dans la
présente vente, avant la compléte libération de FACQUEREUR, le PRETEUR
exercera sur l'indemnité allouée par la compagnie d'assurances les droits résultant au
profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de la Loi du 13 Juillet 1930, par suite
'ACQUEREUR céde et transporte au profit du PRETEUR, qui accepte, une somme
égale a la partie du prix payée au moyen de deniers prétés par cet Etablissement en
principal, et accessoires a prendre par préférence et antériorité a lui-méme, et & tous
futurs cessionnaires dans le montant de lindemnité dont if s'agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir cette indemnité directement et sur
leurs simples quittances, hors la présence et sans le concours de 'ACQUEREUR.

Notification des présentes avec opposition au paiement de lindemnité sera
faite & la compagnie d'assurances intéressée a Ia diligence du PRETEUR et aux frais
de 'ACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

A la charge du VENDEUR

Le VENDEUR :

- Supportera les conséquences de l'existence des servitudes qu'il aurait
conférées sur les BIENS et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

- S'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précedents propriétaires, & régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter s'il y a lieu les frais de purge, et rapporter a ses frais les mainlevées des
inscriptions et les certificats de radiation dans les meilleurs délais.

- Fera son affaire personnelle du paiement de Ia totalit¢ de Ia taxe d'habitation
si elle est exigible. Il est précisé en tant que de besoin qu'il reste seul tenu du
paiement des impots locaux relatifs aux années antérieures de maniére que
'ACQUEREUR ne puisse étre recherché a ce sujet.

- Ne pourra pas se retrancher derriere les clauses d'exonération de garantie
des vices cachés envers 'ACQUEREUR s'if venait 2 étre considéré comme un
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professionnel de limmobilier ou s'il s'était comporté comme tel sans en avoir les
compétences requises ou encore s'il est prouve qu'il n'a pas révélé des vices cachés
connus de lui.

B/ A la charge de I'ACQUEREUR
L'ACQUEREUR, sauf a tenir compte de ce qui peut étre indiqué par ailleurs :

- Prendra le BIEN vendu dans I'état ol il se trouvera le jour de ['entrée en
jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :

Soit de I'état des constructions, de leurs vices méme cachés, sous réserve
des dispositions législatives ou réglementaires contraires analysees le cas échéant ci-
apres.

Soit de I'état du sol et du sous-sol a raison de fouilles ou excavations qui
auraient pu étre pratiquées sous le BIEN, de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans
la désignation qui précede.

Soit méme de I'état de I'mmeuble vendu notamment concernant les termites
dans la mesure ou les prescriptions légales sont respectées.

Soit méme de la surface du terrain d'assiette de immeuble, la différence en
plus ou en moins s'il en existe, entre la contenance sus-indiquée et celle réelle,
excédat-elle un vingtieéme, devant faire le profit ou la perte de ACQUEREUR, sans
aucun recours contre le VENDEUR 4 ce sujet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf & s'en defendre et a profiter de celles
actives, sfil en existe, le tout a ses risques et périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, a l'exception des servitudes le cas échéant créées par ce dernier et non
indiquées aux présentes sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit
plus de droits gu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits et actions du VENDEUR relativement au
BIEN, ainsi qu'a Pencontre des auteurs des rapports constitutifs du dossier de
diagnostics techniques.

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR 2 I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, et fera son affaire personnelie
de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu’il s'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé.

- Ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant tes BIENS
et confére a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier lesdits contrats
lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

Etant ici précisé que I'ensemble immobilier dans lequel se trouvent les biens
et droits immobiliers vendus est assuré par une police souscrite par le syndicat des
copropriétaires de l'immeuble, IACQUEREUR devant se conformer & toutes les
décisions réguliérement prises par ce syndicat concernant cette assurance.

DECLARATIONS DU VENDEUR SUR LES CONDITIONS GENERALES
A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR déclare :

Sur I'état :

- Que les BIENS vendus ne font l'objet d'aucune injonction de travaux.

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant
I'aspect extérieur de limmeuble ou les parties communes, travaux qui n‘auraient pas
été régulierement autorisés par lassemblée des copropriétaires ;

- Qu'il n'a pas modifié la destination des BIENS en contravention tant des
dispositions du réglement de coprapriété que des dispositions legales.

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiée de son fait tant
par une annexion ou une utilisation irréguliére privative de parties communes que par
une modification de leur destination et des travaux non autorises.

Sur I'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qu'il n'existe & ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.

- Qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
résultant d'un avant-contrat, lettre d'engagement, droit de préférence ou de
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préemption, clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'il n'existe d’'une maniére générale
aucun empéchement 3 cette vente.

Sur 'absence d’opération de construction ou assimilées depuis dix ans:

- Qu'a sa simple connaissance aucune construction ou rénovation ni aucune
réalisation d'éléments constitutifs d'ouvrage ou équipement indissociable de cet
ouvrage ont été réalisées sur cet immeuble depuis moins de dix ans, le tout au sens
des articles 1792 et suivants du Code civil tels que le rédacteur des présentes lui en a
relatés le contenu.

Le rédacteur des présentes précise a ce sujet I'obligation qui est faite par les
dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code des assurances, au propriétaire
de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction et/ou travaux de
gros ceuvre ou de second oeuvre, une assurance garantissant le paiement des
travaux de réparation des dommages relevant de la garantie décennale, ainsi gu'une
assurance couvrant sa responsabilité au cas ou il interviendrait dans la construction
en tant que concepteur, entrepreneur ou maitre d'ceuvre, et que l'acte de réception
des travaux est le point de départ du délai de responsabilité, délai pendant lequel
l'assurance devra garantir les propriétaires successifs.

Sur les servitudes :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et, qu'a sa connaissance, il
n'existe pas d'autres servitudes ou obligations que celles le cas échéant relatées dans
l'acte, ou celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la ioi, des réglements
d'urbanisme et du réglement de copropriété.

Sur la situation locative :
- Qu'il n’y a actuellement aucune location,
- Que la vente n'a pas été précédée de la délivrance a un locataire, et ce en
vue de la vente, d'un congé non relaté aux présentes pouvant ouvrir un quelconque
droit de préemption.

Sur sa situation par rapport aux impéts locaux :
- Qu'il est a jour des mises en recouvrement au titre des impots locaux.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME
Certificat d'urbanisme d’information
Il résulte d'un certificat d'urbanisme d'information dont l'original demeurera ci-
annexe, délivré le 24 juin 2013, sous le numéro CU 69 264 13 00282 par lautorité
administrative compétente que :
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Ville de Villefranche-sur-Sadne

DESCRIPTION DE LA DEMANDE . Référence dossier ]
Type de demande Certificat dUrbanisme d'information. N° CU 69 264 13 00282
Dépose le 140812013~ - A
Par " GAILLOT Mygne -
Oemewsna: Batla ﬁn“slé{g R 32

- "+'63830 SAINT GEORGES DE RENEINS

Suruntemainsis: . - 2423 6 101 impassé Pieme Lowvet - Avenue Théodore Braun -
o Rdme' de Riottier: -

" 66400 ViLLEFRANCHE
Parcelle(s) : AT R o L e i
; COASOITS - U erd e L

Va Farrété Municipal eh dite du 04 avril 2008 donnant délégation & Monsteur Jean PICARD, Adjoint au Député-Maire,

chargé de 'Environnement et de [Urbanisme; -

e T T T N e S S
I DEMANDE 57 . S g e, ntion roal i R

Superficie du térrain de T demande {1) 3 19823 - -
{1} (sous réserve de l’m'}fn&imde de I déckiration dii de:mﬂn&ewj a

[ L SICADRE 3T REFORSE A

Ce certificat dit de simnle information, précise les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives
au droit do propriété et le régime des taxes et participations d'orbanisme applicables au terrain, ne préeise
plus sl le terrain est constructible, mais ne donne que les dispositions applicables aux batiments
généralement admis dans la zone.

{Voir les réserves et prescriptions mentionndes dans fes cadres c-aprés et notamment {es cadres 10 et 13}

T . CADRE 5 SACCORDS NECESSAIRES Sour 13 REALISATION 4 Us PROVET 4 URBANISHE i 2.1, 721

Direction Réglonale des Affalres Culturelles - Service Archéologie S IR
Direction Départementale des Territoires du Rhéne, Service Planification, Aménagements et Risques - unité
de prévention des risques (PPRNI) T ey
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AR T . Al et 3
e DT

- Simple '_ . =

51 une mutation est euvlsagéc, elle devra tre précéaée d nne Du( Déclarnticu d'Intention d'Atiéner,
adressée au Maire de Villefranche-sur-Saone. - -

Le droit de préemption pourra étre exercé par la C.WIL (:ammunante d'Agglomération de Villefranche,
bénéficinire de ce droit.

{Avant toute mutition du terrin cu des btiments, le propridicive dewu[mwmu'mmn dintention d AliSner aupnés du
bénéficiaire du droit de préemplion Gl o-d Elle ten fndication dil prix et des conditions de la vente projetée)
SANCTIOR : nullité de la vente en cas d'ebsence de dtclmhun i

zcanns 7. ‘wmnih:-&e'slsmmupss'& Urmrsmubus BLIQUE APPLICABLES §y  ERRAIN SRR (Lo

SAONE : Terraln situé dans un périmétre d'exposition snx :qunes d'lnondatlou zone Bleue pour [a crue de
1840 modélisée dans le cadre de la revisxon du PPRI du Val de Saone.

Le terrain est situé dans un périmétre snnceptﬂaln de reu!er des vestiges archéologiques.

L'Arcété d'alignement ou la servitude de #ni.rle [Men'uc ‘rhéndm Braun - Route de Riattier] vous sera donné
par 'Ingénieur du Conseil Général du R.Imne Mﬁsan du Depa:tcmcnt du Ridne, bonlevard Burdeau &
Villefranche - ! .

Le terrain est soumis & la servitude de slsmlcite fa(b!e

Le terrain est sitné dans une zone de nnisunce phonlque d'nne vole ;
autorontiére de catégoric 1 :

PLAN d'OCCUPATION des SOLS (POS) mij:k}suvé le 12 juillet 1954

Révision du POS, appmuue & 23 novnmbrc 2011 Pour sa transformation en PLAN LOCAL d'URBANISME
{PLUY); mud:ﬁuatiun simplifiée du PLU €n date du 23 avril 2012,

ZONE du PLU : FLU-UC OOS H Sélén Ie type de projet voir Article 14 du réglement du PLU

L‘rermin concerné par Ia servitude 14 [transport d'électricité) J

i

{72 27, ."CADRE 9 CONTENU des es DISPOSITIONS d URBANISME AFPLICABLES 80 TERRAIN 25 517

Document d'Urbanisme {PLU) consultable au service URBANISME ~ ERVIRONNEMENT de Ia V[LLE de
VILLEFRANCHE.
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1 &
(G50 T ST % CADRE 10" DISPOSITIONS VES 12 DERSITE - it~ i

Sans objet

[ A5 TS5 CADRD 12 KRS BT CONTRIBUTIONS /5 S0P s

e B L bt

{Les laxes of contributions fie pcu:mr !ﬁz mrmées qﬁ;n fexnmen de Iﬁmudm de demande d'autorisation. Les renseignements d-
dessous nont quun caractbre indicatif; valablé d la date de la défivmace du présent certifical ¢ duran! la période de validité de cohii-
d) S ‘ :

Fiscalité applicable auk cotistructions en date de déllvance du présent certificat:

*TA - La Taxe d'Ariénagement ost cxigible dans la cosizhune (taux %)

*RAP. - Redévance dihrchéologie Préventive | sauf cxonérations prévues & Varticle L524-3 du code
du Pulrimotnt), ;-4 sy it G

Participation susc'égtiblé.d"-éh‘e- gg‘ ¢e & Yoceaslon d& 'i‘i;;gé_;g't'iun'i Ee
4 PAC - P&ﬂclpéﬂdﬁ'd‘hﬁﬁﬁﬁééﬁ;ﬂtlﬁﬁe}:ﬁi’ - délibération du conseil communautaire en date
du 28 juin 2012 - S e

it

¢ PNR - Paﬂfci}mt_ién ;ioué Ia non cré-atidn d'aires de stationnement (Article 1.332-7-1)

i EADAE 137 OBSERVANIONS G PRESCRIPTIONS PARTICULERES 75 o e (o

aseAlRE Y

Le code de ITrbanisme dans sa partie réglementaire (Livre IV ~ Titre I liste de maniére cxhaustive les
travaux soumis aux diverses déclarations ou anx autorisations préalables, et fixe dans s3 partic législative
{Livre I - Titre ] — Article L111-2) les motifs de refus de Permis de Construire ou de Déclaration Préalable
fondés sur lirrégularité de la construction existante au regard du droft de I'Urbanisme.

Avant toute demande de Permis de construire ou de Déclaration Préalable, ou a 'occasion de cette demande,
les batiments présents sur le terraln concerné par ce certificat d'Urbanisme devront étre mis en conformité
avee le code de [TUrbanisme et le réglement du PLU de la commung, faute de quoi la demande d'urbanisme

pourra étre rejetée.

S PREALABLES 3 Gaé OPERATION d URBANISME "

Selon le dossier envisagé les formalités administratives ci-aprés devront gtre accomplies:
- Déclaration Préalable
- Permis de démolir,

- Permis d'Améaager.

- Permis de construire (e cas de nouvelle construclion ou de modification conséquente - pxtension, changement de
destination, dune construction exstants, la consultation dERDF étant bligatoire, la put Hectrique né ire au projet
deura étre indiquée dans le dossier.)
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- Autorisation de Travaux préalable & Vouverture dun Etablissement Recevant du Public [ERP)
Demande d'Enseigne en cas de modification de fagade d'un commerce

ATTENTIOR : Le non respect de ces (i lités ou I" du gol en i des régles de {'Urbandsme cst passible
d'une de. La démolition des ages ou |a remise ¢n émt des lisux peut également étre ordonnée.

Villefranche le : 24/06/2013

LIRE AVEC ATTENTION LES IN

EFFETS DU CERTIFICAT D' URBANEWE 4
Lo pnésent cerificat est un acte admintstratif dinf ion, qui le {2 droll applicabie en i tes possibiflés dutilisation de
voire terrain et les différentes contraintes qui peuvent faffecter. |l n'a pas valeur dautort pour ia ré fon des ou duna
opération projetée.

La cerificat d'urbanisma crée aussi des dioils 4 volre égard. En effel, ol vous d dp une d d'autorisalion (par ple une

demande de permis de consirulre) dans fe déiai de validila du cerificat, los nouvelles disposilions d'urbanisme ou un nouveau régime de
taxes ne pourront pas, sauf exceptions. vous Mes opposbas.

L'accord sur le ére réallsable de ropération parte exclusl nt sur la lozalisstion approxi du ou des batiments dans Funité

fi . leur destination ef sur les modalités de par les équip Ns publics.

DROIT DES TIERS ; b |
Le présente décision est notifiée sans préjudice du drolt des tiers 1ent ablig cantr servitudes do drolt privé (elles que
les senvitudes de vue, d'ensaleiliemant, de mitoy ¢ ou da régles figurant au cahler des charges du lotissement..} que le
conifical d'urbanisme ne véiifio pas.

BUKEEGE VALDITE ; sy |
Le cerlifieat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mais. Il peul 8ire profogé par périodes d'une année ol les prescriptions
durbanlsme, los sorviludas durbanisme de lous ordres el o régime des laxes el panicipations n'onl pes &volué. Vous pouvez présenter
une demande da prorogalion en adressant une demande sur papler libre, accompagnée du cerifical pour lequel vous demandez la
praragation.

RENSEIGNENMENTS 1

Pour toule demande de renseignement complémentaire s'adresser au :

Service URBANISME - ENVIRONNEMENT

Vlile da VILLEFRANCHE

BP 70419

69653 VILLEFRANCHE CEDEX - téléphone : 04.74.62.60.83 - mail urbanisme@vlliefranche.net

-~

L’ACQUEREUR :

- s'oblige expressément a faire son affaire personnelle de l'exécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractere purement informatif, et dont il déclare avoir pris connaissance ;

- reconnait que le notaire soussigné lui a fourni tous éclaircissements
complementaires sur la portée, I'étendue et les effets desdites charges, prescriptions
et administrations ;

- déclare qu'it na jamais fait de I'obtention d'un certificat d'urbanisme
préopérationnel et de la possibilitt d'exécuter des travaux nécessitant 'obtention
préalable d’un permis de construire, une condition des présentes.
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Note de renseignements d'urbanisme
Une note de renseignements d'urbanisme demeuré annexée a été delivree
par l'autorité compétente 2 la date du 25 juin 2013. Il résulte de cette note ce qui suit :

VILLEFRANCHE

TR e
Maitre GAILLOT Myiéne
B.P. 32
£9830 ST CEORGES DE RENEINS
SERVICES TECHRIQUES

URBANISME - ERVIRONNEMENT

Votre interlocutrice : Nathalie HADJ- SAID
80474626083
urbanisme@villefranche.net

Ros réf ; AB/NHS URB 2013 - 351

Vos réf : 104683/ MG/DC

Maitres,

Jaccuse réception de votre demande de renseignements cohcernant un bien immobilier
sis & Viliefranche 21 Impasse Pierre Louvet - Avenue Théodre Braun - Route de Riottier
sous les numéros 119 de la section AS.

DROIT DE PREEMFTION URBAIN

Le terrain est-il soumis au droit de préemption urbain ? oul
Le termain esi-il soumis au droit de préemption urbain renforcé ? ROR
Le terrain est-jl soumis au droit de préemption urbain sur le périmétre de protection

rapprochée des champs captant ? KON
Le bien est-il soumis au droit de préemption sur les fonds de commerce, artisanaux ?  NON
Le letrain est-il situé dans urne Z.A.C. ? ROR
Le terrain est-il situé dans la zone de préemption « espaces naturels sensibles ? NOR

Le département est-il soumis & la taxe départementale d’espaces naturels sensibles?  OUT

DISPOSITIONS DE L'ARTICLE 9-11 {loi du 18 juillet 1985

Le terrain est-il situé dans un périmétre de rénovation urbaine ? NON
Le terrain est-il situé dans un périmétre de restauration immobiliére ? RON
Le terrain est-il situé dans un périmétre de résorption de I'habitat insalubre ? NON
Le terrain est-il situé dans un secteur sauvegardé ? KON
Le terrain est-il concerné par la réglementation des carriéres ? NON
ALIGNEMERT

Le terrain est-il concerné par un plan d’alignement ? HoNR
Quel est le type de voie desservant ce bien ?

COMMUNALE {Impasse Pierre Louvet) NON

DEPARTEMENTALE {Avenue Théodre Braun - Route de Riottier) ; L'alignement
vous ser2 déliveé par le Conseil Général du Rhone, auquel nous t tton
votre demande.

DISPOSITIONS D'URBANISME
P.L.U. applicable oul

Zone du PLU applicable : Te

COEFFICIERT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.8)
Si oui, quel est san taux : 0.80

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Le terrain est-il situé dans le périmétre d'un monument bistorique, site inscrit 7 NON
Terrain situé dans un périmétre susceptible de receler des vestiges archéologiques?  OUI
SATURKRISME

(Code de la Santé Publique : articles L.1334-6 et L.1334-T)

La loi du 9 aoit 2004 o supprimé la définition des zones & risque fixées par arrélé préfectoral.

Le nouveau dispositif prévoit que le propriétaire d'un bitiment construit avant le 12 janvier 1949
présente un Constal de Risque d’Exposition au Plomb établi par un controleur technigue egre.
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TERMITES - INSECTES XYLOPHAGES
{Code de Ja Conslruction et de PHabitation : articles L.133-14 6}
Cet immeuble n'est pas situé dans une zone d'infestation délimitée par arrété préfectoral
ou municipal.
Je n'ai él2 saisi d'ancune déclaration des propriétaires quant 4 une éventuelle présence de ces
parasites,
Mes services n'ont pas connaissance d'une quelconque injoniction de recherche de termites ou de
travaux

HYGIENE - SALUBRITE - NON PERIL

{Code de ta Santé Publique : article L. 1331-26 ct suivants - Code de la Construction et de Ihabitation
L.551-1 et suivants)

Je vous informe qu'a ce jour, cet immeuble n'est pas frappé dune interdiction dhabiter ou d'ume
déclaration d'insalubrité au titre du Code de la Santé Publigue ou d'un armété de pésil au titre du Code
de la Construction et de Phabitation.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES :

Ce bien est-il situé dans un périmétre d'ua plan de prévention des risques

Naturels el Technologiques ? ou
Zone : Blene

Le bicn est situé dans une zone de sismicité : faible

ZONE D'INONDAEILITE DU MORGON ¢

Le terrain est situé dans une zone d'inondabilité du Morgon : NON
Aléa:

TAXE SUR LES INS A BATIR

La commuae a-t-elie voté la taxe sur les terrains 4 bétir NON
NUMERGTATIOR DE VOIRIE oul

8i oui, Fadresse en vigueur est :
21, 23, 99 et 101 Impasse Pierre Louvet - Avenue Théodre Braun - Ronte de Riottier

OBSERVATIONS :
Terrain concerné par Ia servitude I4 (transport d'électricité)

Je vous prie d'accepter, Maitres, mes courtoises salutations.

25 Jili i

g

Hotel de Ville, 183 rue de la Paix, BP 70419 69653 Villefranche-sur-Sadne Cedex
Tél: 04.74.62.60.00 - Fax : 04.74.60.68.18 - courriel : com@villefranche net - www.villefranche.nel
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Arrété d'alignement
Un arrété d'alignement demeuré annexé a eté delivré par 'autorité
compétente a la date du 3 juillet 2013. 1l résulte de cet arrété ce qui suit :

N E

MA1SON DU RHONE Myléne GAILLOT
Notalre

46 chemin du Bief
69830 SAINT GEORGES DE RENEINS

Votre Interlocutcur : Jean-Marc Ballard
W 04740269 11
B 04 74 69 17 51

Voe rbf. 1 VENTE CHARRIN f VEHONA
304683 / MG DC
Nos rdf. ; MOR430-IMB/CCH/13-07-282

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS DE VOIRIE Villefranche, le 03 julllet 2013
{emprise des voles départementales)
DEMANDEUR
IMMEUBLE : O Terrain [@ Batiment (I Appartement [J Divers

appartenant a : Mademoiselle Jeannine CHARRIN .

Commune Adresse Référence cadastrale Superdlcle

Route de Riottier
VILLEFRANCHE 668-700 av Théodore Braun AS 119
SUR SAONE 21-23-99-101 tmp Pierre Louvet

PARTIE RESERVE AU DEPARTEMENT

Limmeuble ¢l - avant désigné, au vu  du PLU approuvé X1 du plan d‘alignement approuvé O

n'est pas Intéressé par 'emprise d‘une opération de volrie départementale.

Ceot Immeuble est éoalement copcernd par & .
X route communale O chemin rural Pour la Présidente et par délégation, l

Dlogéne BATALLA

(<
@ M. le Malre de : VILLEFRANCHE SUR SAONE SAIESCEEC

LE DEPARTEMENT

MAISON DU RHONE
B BOULEVARD SIROEAU- 63400 VILLEFRAHCHE SUR SAONE

L' article L 112-2 du Code de la voirie routiere dispose que :

" a publication d'un plan d'alignement attribue de plein droit & la collectivité
propriétaire de la voie publique le sol des propriétés non béties dans les limites qu'il
détermine.

Le sol des propriétés béties a la date de publication du plan d'alignement est
attribué a la collectivité propriétaire de fa voie dés la destruction du bétiment.

Lors du transfert de propriété, lindemnité est, a défaut d'accord amiable, fixée
et payée comme en matiére d'expropriation. *

L' article L 112-6 dudit Code vient préciser :

"Aucun travail confortatif ne peut étre entrepris sur un béatiment frappé
d'alignement, sauf s'il s'agit d'un immeuble classé parmi les monuments historiques. "
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

EXCLUSION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les BIENS
vendus entrent dans les prévisions d'exclusion du droit de préemption figurant a
larticle L 211-4, a, du Code de l'urbanisme comme constituant un seul local a usage
d'habitation et ses locaux accessoires, compris dans un immeuble dont la mise en
copropriete verticale résulte d'un réglement de copropriété publié au service de la
publicite fonciére depuis plus de dix ans. En outre, ils ne sont pas situés dans un
secteur olt I'application du droit de préemption a l'aliénation de fractions d'immeuble
de cette nature ait été décidée par délibération motivée en vertu de l'article L 211-4,
dernier alinéa, du Code de l'urbanisme, ainsi qu'il résulte des documents d'urbanisme
obtenus.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES DE L'ARTICLE L 2714

Pour tinformation des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 2714 & L 271-6 du Code de la
construction et de ['habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a controler Validité
Plomb Immeuble d'habitation Peintures {llimitée ou un an si
{permis de construire constat positif
antérieur au 1er Janvier
1949)
Amiante Immeuble (permis de Parois verticales llimitée
construire antérieur au 1er intérieures, enduits,
Juillet 1987) planchers, faux-plafonds,
canalisations
Termites Immeuble situé dans une Immeuble bati ou non 6 mois
zone délimitée par le préfet
Gaz Immeuble d'habitation ayant | Etat des appareils fixes et | 3 ans
une installation de plus de 15 | des tuyauteries
ans
Risques Immeuble situé dans une Immeuble bati ou non 6 mois
zone couverte par un plan de
prévention des risques
Performance Immeuble équipé d'une Consommation et 10 ans
énergétique installation de chauffage émission de gaz a effet
de serre
Electricité Immeuble d’habitation ayant | Installation intérieure : de | 3 ans
une installation de plus de 15 | I'appareil de commande
ans aux bomes d'alimentation
Assainissement Immeuble d’habitation non | Contrle de Finstallation | 3 ans
raccordé au réseau public de | existante
collecte des eaux usées

Il est fait observer :

- que les diagnostics "plomb” "gaz" et "électricité” ne sont requis que pour les
immeubles ou parties dimmeubles & usage d'habitation ;

- qu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante.

SATURNISME
Les BIENS objet des présentes ayant été construits depuis le 1er Janvier
1949, ainsi déclaré par leur propriétaire, n'entrent pas dans le champ d'application des
dispositions de l'article L 1334-5 du Code de la santé publique et des articles suivants.
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AMIANTE
Larticle L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique prescrit au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou 'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de I'amiante.
Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1% Juiliet 1997.

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait I'objet d'un
permis de construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997.

Par suite, les dispositions sus visées ont vocation a s'appliquer aux présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport technique doit,
pour étre recevable, avoir été établi par un controleur technique agrée au sens des
articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de ['habitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
type de mission.

En ce qui concerne les parties privatives :

Un "Dossier Amiante Parties Privatives" a été établi dans les parties privatives
le 31 mai 2013 par le Cabinet DE - DIRECT EXPERTISE - 21 impasse Pierre Louvet -
69400 VILLEFRANCHE SUR SAONE.

Les parties déclarent en avoir pris connaissance des avant ce jour,
ACQUEREUR en faisant son affaire personnelle. Ce dernier est averti qu'il devra
transmettre ce résultat & tout occupant ou locataire éventuel ainsi qu'a toutes
personnes devant effectuer des travaux sur les lieux.

Un exemplaire de ce dossier est demeuré annexé.

Cet état ne révele pas la présence d'amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis & 'annexe 13-9 du Code de Ja santé publique.

En ce qui concerne les parties communes :

Un diagnostic technique a été établi le ler décembre 2004 par ia SARL
ALLES - Chemin des Foréts 69480 LACHASSAGNE.

Les conclusions de ce diagnostic ont été les suivantes: AMIANTE -
PRESENCE - L'investigation menée a permis de repérer des matériaux et produits
contenant de I'amiante selon la liste de I'annexe 13-9 du Code de la Santé Publique
ou d'autres matériaux contenant de amiante dont l'opérateur a connaissance (cf.
conditions particulieres d'exécution) .

Ce diagnostic porte sur les points visés par le décret n° 2002-839 du 3 Mai
2002.

Un exemplaire de ce diagnostic est demeuré annexé.

Le rédacteur des présentes précise que le syndicat des copropriétaires doit
étre mis en demeure par le propriétaire de mettre & jour rapidement le diagnostic
amiante par rapport aux nouvelles modalités issues des arrétés de Décembre 2012 et
Juin 2013.

Le diagnostic fourni n'est pas & jour de la réglementation issue du décret
n°2011-629 du 3 juin 2011, par suite le rédacteur des présentes avertit e VENDEUR
qu'il ne peut a ce sujet s'exonérer de |a garantie des vices caches.

ETAT PARASITAIRE

Le VENDEUR déclare :

- gu'a sa connaissance les BIENS objet des présentes ne sont pas infestés
par les termites ;

- qu'il n'a pas été & sa connaissance regu par le syndic de la copropriété de la
part du maire une injonction de rechercher des termites ou de procéder a des travaux
préventifs ou d'éradication ;

- que lesdits BIENS ne sont pas situés dans une zone prévue par l'article L
133-5 du Code de la construction et de 'habitation.
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INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de I'article L 134-6 du Code de la construction
et de Fhabitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de cette installation, diagnostic 4 annexer & I'avant-contrat et a l'acte
de vente et devant avoir été établi moins de trois ans avant la date de I'acte.

Le VENDEUR déclare que fes locaux possédent une installation intérieure de
gaz de plus de quinze ans et en conséquence avoir fait établir un diagnostic de cette
installation par le Cabinet DE - DIRECT EXPERTISE - 21 impasse Pierre Louvet -
69400 VILLEFRANCHE SUR SAONE répondant aux critéres de l'article L 271-6 du
Code de la construction et de I'habitation, le 23 mai 2011 qui est demeuré annexé.

Ce diagnostic révéle que l'installation comporte une anomalie de type A2 qui
devra étre réparée dans les meilleurs délais.

L’ACQUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu.

CONTROLE DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE
Un état informatif de l'installation intérieure privative d'électricite, lors de la
vente de biens immobiliers & usage en tout ou partie d’habitation, doit, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre annexé & ['avant-contrat ou a défaut a I'acte de
vente,

Les locaux disposant d’une installation intérieure electrique de plus de quinze
ans, le propriétaire a fait établir un état de celle<ci par le Cabinet DE - DIRECT
EXPERTISE - 21 impasse Pierre Louvet - 69400 VILLEFRANCHE SUR SAONE
repondant aux critéres de l'article L 271-6 du Code de la construction et de
I'habitation, le 23 mai 2011, et qui est demeuré annexé.

Ce diagnostic révéle que l'installation intérieure d'électricite comporte une ou
des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin
d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

L’ACQUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelfe de son contenu. Il fui est rappelé qu'en cas d'accidents electriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité
pourrait etre engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la
compagnie d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systéme électrique.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été établi sur les parties
privatives objet des présentes, & titre informatif, conformément aux dispositions des
articles L 134-1 et suivants du Code de la construction et de 'habitation, par le
Cabinet DE - DIRECT EXPERTISE - 21 impasse Pierre Louvet - 69400
VILLEFRANCHE SUR SAONE le 23 mai 2011, et est demeuré annexé.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permettre
d'évaluer :

Les caractéristiques du logement ainsi que Ie descriptif des équipements,

Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.

La valeur isolante du bien immobilier.

La consommation d'énergie et 'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou & louer sur la
surface totale du logement. |l existe 7 classes d'énergie (A,B,C,D, E,F, G), decA»
(bien économe) & « G » (bien énergivore).

Les conclusions du diagnostic sont les suivantes :

Consommation énergétique

151 a2 230 D 158 KWhep/m? an
Emission de gaz 3 effet de serre (GES)
36 a 55 E 37 KgéqgCO2/m? an.

I est précis¢é que 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir 4 I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.
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ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que I'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccorde a
I'assainissement communal, ainsi constaté par une lettre délivrée le 24 juin 2013 par
le service d'assainissement communal, dont I'original est demeuré annexe.

1l déclare :

- ne rencontrer actuellement aucune difficulté particuliere avec cette
installation qui fonctionne correctement ;

- qu'il n'a pas regu des services compétents ni n'a connaissance de mise en
demeure de mettre I'installation en conformité avec les normes existantes.

ETAT DES RISQUES NATURELS MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

Le plan de prévention des risques est un document élabore par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, & I'échelle communale, de f'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les
risques a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi 4 partir des informations mises a disposition par
le préfet.

Cet état renseigne sur fa situation de limmeuble au regard d'un ou plusieurs
plans de prévention des risques naturels, d’'un plan de prévention des risques miniers,
d'un plan de prévention des risques technologiques, et du zone réglementaire pour la
prise en compte de la sismicité.

La production de cet état est régie par les dispositions de larticle L 125-5 du
Code de I'environnement.

EXISTENCE D'UN PLAN SUR LES RISQUES NATURELS

L'arrété préfectoral prévu a l'article L 125-5 lil du Code de I'environnement et
indiquant la liste des communes dans lesquelles les dispositions relatives a
I'obligation d’information lors de la mutation de biens immobiliers sur les risques
majeurs naturels prévisibles sont applicables, a été publi¢ pour le département du
ressort des biens immobiliers objet des présentes le 26 avril 2011 sous le numero
2011-2152.

Il résulte des informations sur les risques majeurs naturels prévisibles pour ce
qui concerne les présentes que la commune est située dans le périmeétre d'un PPRN
prescrit et approuvé : Inondation.

ABSENCE DE PLAN SUR LES RISQUES TECHNOLOGIQUES
Il n'existe pas a ce jour de plan de prévention des risques technologiques
applicable aux présentes.

En application de laricle L 125-5 IV du Code de Fenvironnement, le
VENDEUR déclare que, pendant la période ot il a ét¢ propriétaire, FENSEMBLE
IMMOBILIER n'a pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
en application de l'article L 125-2 ou de larticle L 128-2 du Code des assurances et
que, par ailleurs, il w'avait pas été lui-méme informé d'un tel sinistre en application de
ces mémes dispositions.

ZONE DE SISMICITE

En terme de zonage, le territoire national est divisé en cinq types de zones de
sismicité croissante :

- zone de sismicité trés faible o il n'y a pas de prescription parasismique
particuliere pour les batiments a risque normal mais prise en compte de laléa
sismique dans les installations a risque spécial (installations cfassées),

- zone de sismicité faible,

- zone de sismicité modérée,

- zone de sismicité moyenne,

- zone de sismicité forte ou les régles de construction parasismique sont
applicables pour les batiments. .

Il est ici précisé que 'ENSEMBLE IMMOBILIER objet des présentes se situe
en zone de sismicité sismicité faible 2 et qu'il y a lieu de respecter pour les
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constructions nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou les
transformations, les regles édictées par les articles L111-26 et R 111-38 du Code de
la construction et de I'habitation, notamment quant au contréle technique.

ETAT DES RISQUES
Conformément aux dispositions de Ilarticle L 125-5 du Code de
l'environnement, un état des risques en date du 4 juin 2013 est demeuré annexé.
A cet etat sont également joints :
- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur Ia
commune avec localisation du bien concerné sur le plan cadastral.
- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

L'article 552 du Code civil dispose que : .

« La propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus toutes les plantations et constructions qu'il juge a
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. Ii
peut faire au-dessous toutes les constructions et fouilles qu'il jugera & propos, et tirer
de ces fouilles fous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications
résulfant des lois et réglements relalifs aux mines, el des lois et réglements de
police. »

Toutefois, les dispositions de l'article 18-1 de la loi numéro 200144 du 17
Janvier 2001 disposent que :

« S'agissant des vestiges archéologiques immobiliers, il est fait exception aux
dispositions de l'article 552 du Code civil. »

Il'y a lieu de distinguer entre :

- le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
proprietaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut étre acquise par prescription ni
encore moins par titre. Ce vestige appartient & I'Etat quel qu'en soit le découvreur oy
«inventeur ». Un dédommagement est prévu pour les proprietaires des terrains
traversés a leffet d’accéder a ce vestige. Si la découverte du vestige est effectuée par
le propriétaire du sol, ce dernier pourra toucher une indemnité en cas d'exploitation
commerciale, indemnité soit forfaitaire soit liee aux résultats de I'exploitation. Le tout,
bien entendu, si le vestige en question présente un intérét scientifique ou historique.
Lorsque le vestige n'est pas incorporé au domaine public, il peut étre cédé & I'amiable
par I'Etat, et si dans les six mois de la découverte immeuble n'est ni incorporé au
domaine public ni cédé & 'amiable, I'Etat est censé avoir renoncé a sa propriété, le
propriétaire du fonds peut alors demander au préfet de constater cette renonciation
par un acte qui doit étre publié au service de la publicite fonciére, le tout aux termes
des dispositions du décret numéro 2002-89 du 16 Janvier 2002.

- le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriété du propriétaire du sol, 4 défaut de mention dans les actes
sa propriéte pourra étre revendiquée par Je propriétaire du sol en invoquant la
prescription acquisitive.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

ASCENSEUR - REGLEMENTATION

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de
batiments, quelle que soit leur date d'installation, sont concernés par les obligations
de mise en conformité, de contrble technique quinquennal et d'établissement d'un
contrat d'entretien et de maintenance.

L'ensemble est réglementé par ies articles L125-1 , L125-2, L. 125-2-1, L 125-
2-2 et R 125- et suivants du Code de la Construction et de I'habitation.

Le contrdle technique a pour cbjet :

a) De vérifier que les appareils auxquels s'applique le décret n® 2000-810 du
24 aolt 2000 relatif a la mise sur le marche des ascenseurs antérieurement au 27
Aolt 2000 sont équipés des dispositifs prévus par ce décret et que ceux-ci sont en
bon état ;
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b) De vérifier que les appareils qui n'entrent pas dans le champ d’'application
du décret du 24 aoit 2000 susmentionne, sont équipés des dispositifs de sécurité
prévus par les articles R. 125-1-1 et R. 125-1-2 et que ces dispositifs sont en bon état,
ou que les mesures équivalentes ou prévues a l'article R. 125-1-3 sont effectivement
mises en ceuvre.

c) De repérer tout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes
ou portant atteinte au bon fonctionnement de I'appareil.

Le VENDEUR déclare ignorer la situation actuelle de ascenseur desservant
son lot par rapport a cette réglementation, 'ACQUEREUR en fait son affaire
personnelle, tout en étant informé par le notaire que la responsabilité de la mise en
sécurité de 'ascenseur incombe au syndicat des copropriétaires.

GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformément a l'article 46 de Ia loi du 10 Juillet 1965, tout contrat réalisant
ou constatant la vente d'un lot ou d’une fraction de lot mentionne la superficie de la
partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de l'acte peut étre
invoquée sur le fondement de I'absence de toute mention de superficie.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres
carrés.

La superficie de la partie privative des BIENS, objet des preésentes soumis a
ladite loi ainsi qu'a ses textes subséquents, est de 71,01 m? pour le lot numéro TROIS
CENT QUATRE-VINGT-SEIZE (396)

Ainsi qu'il résuite d'une attestation demeurée ci-annexée établie par le
Cabinet DE - DIRECT EXPERTISE - 157 Avenue Barthélémy Buver - 68005 LYON le
23 mai 2011.

Par suite, les parties ont &té informées par le notaire rédacteur des présentes,
ce qu'elles reconnaissent expressément, de la possibilité pour TACQUEREUR d'agir
en révision du prix si, pour au moins un des lots, 1a superficie réelle est inférieure de
plus d'un vingtiéme & celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité
d'inexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne
concernant que la propre valeur du lot concerne.

La révision du prix dont s’agit consistera en une diminution de la valeur du lot
concerné proportionnelle & la moindre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra étre intentée par
'ACQUEREUR dans un délai d'un an a compter des présentes, et ce a peine de
déchéance.

Une attestation mentionnant également les dispositions dudit article 46 est
remise a Finstant méme par le notaire soussigné a FACQUEREUR et au VENDEUR
qui le reconnaissent et en donnent bonne et valable décharge.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d'aménagements de lots
susceptibles d'en modifier la superficie ci-dessus indiquée.

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS
Réglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage 2 exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriété sus-€énoncé et dans ses modificatifs
éventuels, dont il déclare avoir pris connaissance et reconnait en avoir regu une copie
dés avant ce jour.

L'ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subrogée tant activement
que passivement dans tous les droits et obligations résultant pour le VENDEUR du
réglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des décisions
réguliérement prises par 'assemblée des copropriétaires, publiées pour celles devant
I'étre, en ce qu'ils concernent les BIENS et droits immobiliers faisant 'objet des
présentes.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui lui seront faits par le syndic
a compter de ce jour.
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Le notaire soussigné avertit les parties que toutes les clauses du réglement
de copropriété s'imposent, méme celles réputées non écrites tant quelles n'ont pas
eté retranchées par décision judiciaire ou par une décision d’'une assemblée générale
des copropriétaires dans les conditions de l'article 26b de Ia loi n°65-557 du 10 juillet
19865.

Syndic de I'immeuble

Le Syndic actuel de I'immeuble est :
Régie BERTHAUD, 580 Rue J.M. Savigny, 69400 VILLEFRANCHE-SUR-
SAONE (RHONE)

Etat contenant diverses informations sur la copropriété
L’état contenant les informations prévues par I'article 5 du décret du 17 mars

1967 modifié sur la copropriété a été délivré par le Syndic 4 la date du 9 aoit 2013,

L’ACQUEREUR déclare en avoir pris parfaite connaissance tant par la lecture
qui lui en a été faite par le notaire soussigné que par les explications qui lui ont été
données par ce dernier.

Cet état est demeuré ci-joint et annexé aux présentes.

A ftitre d'information, la position du VENDEUR & l'égard du syndicat des
copropriétaires telle que relatée dans cet état est la suivante -

Sommes dues au syndicat
I - Au titre des provisions exigibles sur le budget prévisionnel : 169,73 eur.
Il - Au titre des provisions exigibles en dehors du budget prévisionnel : 159,76

eur.

Il - Au titre des charges impayées : 0,00 eur.

IV - Au titre des sommes devenues exigibles du fait des présentes (article 33
loi du 10 Juillet 1965) : 0,00 eur.

V - Au titre des avances exigibles constituées soit par des fonds destinés a
constituer des réserves ou qui représentant un emprunt du syndicat : 0,00 eur.

VI — Au titre des honoraires de rédaction de I'état daté - 300,00 eur

Sommes dues par le syndicat

| - Au litre des avances pergues constituées soit par des fonds destinés a
constituer des réserves ou qui représentent un emprunt du syndicat : 0,00 eur.

Il - Au titre des provisions sur le budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en application de l'article 19-2
de la loi du 10 Juillet 1965 : 0,00 eur.

L'état indique, conformément aux dispositions de l'article 5 du décret du 17
Mars 1967, les sommes incombant au nouveau copropriétaire.

Sommes incombant au nouveau copropriétaire

| - Au titre de la reconstitution des avances : 0,00 eur.
Il - Au titre des provisions non encore exigibles :
Date d'exigibilité : 01/10/2013  Montant : 169,73
Date d’exigibilité : 01/11/2013  Montant : 169,73
Date d'exigibilité : 01/12/2013  Montant : 169,74

Procés-verbaux d’assemblée générale des copropriétaires

Le VENDEUR a fourni, lors de I’établissement de l'avant-contrat, les procés-
verbaux en sa possession des trois demiéres assemblées générales, a
FACQUEREUR qui déclare en avoir pris parfaite connaissance.

Absence de convocation 3 une assemblée générale entre I"avant-contrat
et la vente

Le VENDEUR atteste en outre n'avoir regu depuis la conclusion de I'avant-
contrat de convocation pour une assemblée des coproprietaires, ni avoir regu
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précédemment & l'avant-contrat de convocation pour une assemblée générale entre
celui-ci et ce jour.

Dispositions légales et réglementaires sur la répartition des charges de

copropriété
Le notaire soussigné a informé les parties, qui le reconnaissent, des

dispositions législatives et réglementaires applicables en matiere de répartition entre
le VENDEUR et 'ACQUEREUR des charges de copropriété contenues dans-farticle
6-2 du décret du 17 Mars 1967 modifie, leque! dispose :

« A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°) Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisieme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 Juillet 1965 incombe au vendeur.

2°) Le paiement des provisions des dépenses non compnses dans le budget
prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de I'exigibilité.

3%} Le trop ou moins pergu sur provisions révélé par I'approbation des
comptes est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors
de I'approbation des comptess.

Etant ici toutefois précisé que le transfert des-charges n'est pris en compte par
le syndicat des copropri¢taires qu'a partir du moment ol la vente a été notifiee au
syndic (articles 20 de la loi du 10 Juillet 1965 et 5 du décret du 47 Mars 1967).

Tout aménagement entre les parties des dispositions sus énoncées n'a d'effet
qu'entre elles et reste inopposable au syndicat des copropriétaires.

Par suite les demandes émanant du syndic s'effectuant aupres du
copropriétaire en place au moment de celles-ci, il appartiendra donc aux parties
d'effectuer directement entre elles les comptes et remboursements nécessaires.

Convention des parties sur la répartition des charges et travaux

L'ACQUEREUR supporte les charges de copropriete a compter du jour de
lentrée en jouissance et le colt des travaux votés a compter de ce jour.

Le VENDEUR supporte le colit des travaux de copropriéte, exécutés ou non,
en cours d'exécution, votés jusqu'a ce jour.

Convention des parties sur les procédures

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe actuellement aucune procédure en cours.

LCACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes liees aux impayés portées a sa
connaissance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
'ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui étre ultérieurement
allouées ou remboursées a ce titre, relativement aux BIENS dont il s'agit.

Travaux urgents décidés par le syndic (article 18 de la loi du 10 Juillet

1965)

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance aucuns travaux nécessaires ala
sauvegarde de I'immeuble n'ont été décidés par le syndic depuis la date de signature
de l'avant-contrat.

Reéglement définitif entre les parties des charges

LU'ACQUEREUR a versé a linstant méme au VENDEUR, en dehors de la
comptabilité du notaire soussigné, la somme de trente-huit euros et soixante-quatorze
centimes (38,74 eur) correspondant au prorata des charges du trimestre en cours
dont le paiement a été appelé par le syndic et régle par le VENDEUR dés avant ce
jour, ainsi justifié. Ce paiement au titre des charges est effectué 2 titre définitif entre
les parties, et ce quel que soit le décompte definitif des charges de l'année.

Reconstitution des avances
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Conformément aux indications figurant dans I'état du syndic sus visé,
FACQUEREUR verse ce jour directement entre les mains du syndic le montant des
avances détenues par le VENDEUR.

Election de domicile pour I'opposition du syndic

Pour l'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en I'Etude du
notaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

RESPECT DES OBLIGATIONS RELATIVES A LA COPROPRIETE

Il est ici précisé :

I- Que toute clause du réglement de copropriété conférant par avance une
autorisation d'effectuer des travaux sur les parties communes ou affectant l'aspect
extérieur de I'immeuble, est réputée non écrite.

- Que les travaux effectués en contravention de Ja régle sus-exposée
peuvent étre sanctionnés par la remise des lieux en leur état primitif. Par suite, le
VENDEUR atteste expressément ne pas avoir effectué de travaux en contravention
de ladite régle.

ll- Qu'en application de larticle 20 de la loi du 10 Juillet 1965 et de P'article 6
du décret du 17 Mars 1967, le syndic peut former opposition par acte extrajudiciaire a
due concurrence de sa créance au versement du prix de la vente au cas ol il ne serait
pas intégralement réglé des charges dues par le VENDEUR, et ce dans le délai de
quinze jours de la réception de 'avis l'informant de la présente mutation qui lui sera
notifié par les soins du notaire soussighé, le certificat de l'article 20 n‘ayant pas a ce
jour éte délivré par le syndic au notaire soussigné. Cet avis de mutation devra étre
adressé par le notaire au syndic dans le délai de quinze jours des présentes. Il est
précisé que s'il existe un syndicat principal et un syndicat secondaire, l'avis de
. mutation doit étre notifi¢ dans ce méme délai aux syndics de chacun des syndicats qui
peuvent chacun former opposition s'ils ont une créance a faire valoir.

IV- Que le VENDEUR s'oblige & donner immeédiatement connaissance a
FACQUEREUR de toutes convocations d'assemblées qu’il recevrait avant que le
syndic ait regu a notification de transfert de propriété. A défaut, il sera responsable
des conséquences préjudiciables de cette omission.

SITUATION HYPOTHECAIRE — ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

SITUATION HYPOTHECAIRE
Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 13 juin 2013 et certifié a
la date du 12 juin 2013 ne révele aucune inscription.
Etant précisé que cet état a été prorogé depuis.
Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire résultant du
renseignement sus visé est identique a la date de ce jour et n'est susceptible d'aucun
changement.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN a été acquis de ia SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE "RESIDENCE
LE BELIGNY" - dont le siége est & LYON (2°) 77 rue Président Edouard Herriot
suivant acte regu par Maitre Hubert CLAUDET notaire @ VILLEFRANCHE SUR
SAONE, le 10 mai 1979.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cent cinquante mille
six cent cinquante et un francs (150.651,00 frs) payé comptant & conccurence de
129.790 Francs quittancé dans l'acte et le surplus soit la somme de 20.861 Francs
payable au moyen d'un prét Crédit Agricole Mutuel de I'Ain.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de fa publicité
fonciére de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE le 21 mai 1979, volume 3593, numéro 14.

L'état delivré sur cette publication n'a pas été présenté au notaire soussigné.

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE
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REGLEMENT DE L’IMPOT FONCIER

L’ACQUEREUR a réglé ce jour au VENDEUR qui le reconnait, hors de la
comptabilité de I'Office Notarial, le prorata de taxe fonciere et, le cas échéant, de taxe
d’enlévement des ordures ménageres, déterminé par convention entre les parties et
sur le montant de la derniére imposition.

Pour les parties, ce réglement est définitif, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de ces
impbt et taxe pour l'année en cours.

AVANTAGES FISCAUX LIES A LA LOCATION
Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit @ I'un des régimes fiscaux [ui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent expressement que les termes, prix et conditions de
la présente vente ont été négociés par I'Agence ARLIM VILLEFRANCHE - 15 Rue
Stalingrad 69400 VILLEFRANCHE SUR SAONE.

LU'ACQUEREUR reconnait gue Pannonce immobiliére comportait I'indication
de la performance énergétique, et qu'il a pu ainsi en prendre conhnaissance lors de sa
consultation.

En conséquence, le VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit & I'agence une rémunération de DEUX MILLE SEPT CENTS EUROS
(2.700,00 EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

[l ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
'ACQUEREUR devront s'effectuer a ladresse du bien vendu constituant son domicile
ou sigége aux termes de la loi.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera a radresse visée en
téte des présentes constituant son domicile ou siége aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS
Pour laccomplissement des formalités de publicite fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a fout
collaborateur de I'office notarial dénommé en téte des présentes & leffet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent
acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous les peines edictees par l'article 1837 du Code
général des impéts, que le présent acte exprime lintégralitt du prix ; elles
reconnaissent avoir &té informées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.
Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément 2 ['article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
I'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, POffice est amené a enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre 3 certaines administrations, notamment auprés du service de la publicité
fonciére compétent et a des fins comptables et fiscales. Pour les seuls actes relatifs
aux mutations immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition
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de la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites dans une base de
données immobiliéres & des fins statistiques.

Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de rectification aux données
la concernant aupres de I'Office Notarial : Etude de Maitre Myléne GAILLOT, Notaire
a4 SAINT GEORGES DE RENEINS (Rhone), 46, chemin du Bief. Téléphone :
04.74.67.67.48 Télécopie : 04.74.67.69.51 Courrie! :gaillot. mylene@notaires.fr .

CERTIFICATION D'IDENTITE
Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommeées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte & la
suite de leur nom, lui a été régulierement justifitée au vu d'un extrait d’acte de
naissance.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES
Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire.
Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt-huit pages

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire
soussigné.

A la minute suivent les signatures.

Le Notaire soussigné certifie que lidentité compléete des parties dénommeées
dans le présent document, telle qu'elle est indiquée a la suite de leur nom ou de ieur
dénomination, lui a été réguliérement justifiée.

Et il certifie le présent document contenu sur 28 pages dont 7 pages pour la
partie normalisée, exactement conforme & la minute et a la copie authentique destinée
a recevoir la mention de publicité fonciére et approuve aucun renvoi aucun mot nul.




